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Samhallsbyggnadsnamnden

Alvkarleby 2021-12-13

kommun

SBN § 153 Forhandsbesked for flerbostadshus och

Diarienr
2021/884

flerbostadshus och komplementbyggnader

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dmna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av flerbostadshus, komplementbyggnader, parkering och utfart
inom fastigheterna XXX,

med foljande villkor:

e Antalet parkeringsplatser ska folja kommunens parkeringsnorm.

Atgirden innebir avvikelse frin den gillande detaljplanen vad avser
byggnation pd mark som inte far bebyggas, sa kallad prickad mark samt
placering av korbar vig dir det rader utfartsforbud. Atgirderna bedoms
dock vara en liten avvikelse som &r forenligt med detaljplanens syfte enligt
9 kap 31 b § plan-och bygglagen (2010:900), forkortad PBL.

Beslutet ér fattat med stdd av 2, 4 och 9 kap. PBL
Avgift tas ut med 12 900 kronor (faktura skickas separat).

Sammanfattning av drendet
Sokande: XXX

Ansokan avser forhandsbesked av ett flerbostadshus med tillhérande
soprum, cykelforrad, utfart samt parkeringar som beror fastigheterna
XXX. Ansokan medfor dven att runt 8 trdd kommer att behdva fillas.

Det ansokta flerbostadshuset har en byggnadsarea om ca 560 m?, och ar ca
25 m hogt och i anslutning till byggnaden placeras parkeringsplatser,
cykelforrad och soprum.

Berorda delar av fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade och
omfattas av bestimmelser i tre olika detaljplaner. Géllande detaljplaner dr X
XX m.fl, med aktbeteckning Sk-dp-18f, som vann laga kraft

2004-03-16, XXX, med aktbeteckning Sk-dp-36, som vann laga kraft 20020
1-24 och Skutskérs Centrum med aktbeteckning Sk-dp-18, som vann laga kr
aft 1969-02-28.

Detaljplanerna foreskriver bostadsindamél som markanvéandningssitt. [
detaljplanen fran 2004 anges att lamplig placering och storlek for byggnader
avgors 1 lovprovningen efter tidigt samrdd med bygg och
miljoforvaltningen. Det anges dven att om- och nybyggnad ska vara av god
arkitektonisk kvalitet och samrad ska ske tidigt med bygg-och
miljoforvaltningen. Marklov krévs for tradfallning och bygglov kréavs for
omfirgning av byggnaden.
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Aleal’|eby Samhallsbyggnadsnamnden
kommun 2021-12-13

I detaljplanen fran 2002, som giller for Nygatan den sddra delen av
fastigheten XXX, har marken ndrmast Nygatan markerats med sé kallad
prickad mark och man har infort utfartsforbud mot Nygatan.

I detaljplanen fran 1969 som rédder ndgon meter mellan de tva senare
detaljplanerna, inom fastigheten XXX sodra del, har marken
angetts som prickad mark.

Ansokan strider mot den gillande detaljplanen frén 2002 vad géller
placering av flerbostadshusets sddra balkonger och bursprék pa mark som
inte far bebyggas, sa kallad prickad mark. En byggnadsarea om ca 23 m?
placeras pa den prickade marken.

Ansdkan strider &ven mot detaljplanen vad géller placering av korbar vig
dér det rader in- och utfartsforbud.

Berorda sakédgare har getts mojlighet att yttra sig Over ansdkan da den
strider mot géllande detaljplan.

Motivering
Ansokan strider mot den ena av de géllande detaljplanerna vad avser
byggnation

pa prickad mark och placering av korbar viag dir det rader in- och
utfartsforbud.

Enligt 9 kap. 17 § PBL, far ett positivt forhandsbesked ges bade inom och
utom detaljplanelagt omrade. Enligt 9 kap 31 b §PBL, far bygglov ges for
en atgird som avviker frin detaljplanen om avvikelsen &r liten och forenlig
med detaljplanens syfte.

Enligt forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10), forkortad
APBL, anges att bestimmelserna om mindre avvikelse frin detaljplanen
endast medger smérre avsteg sd som att placera en del av byggnaden nédgon
meter in pa punktprickad mark eller att 6verskrida den hogsta

tilldtna byggnadshojden eller byggnadsarea med anledning av tekniska skl
(prop. 1985/86:1 s.714). Enligt forarbetena till den nya plan- och bygglagen
ska bestimmelsen om liten avvikelse fran detaljplan i sak ha samma
innebdrd som i ABPL (prop. 2009/10:170 del 1 5.290 f.)

I aktuell ansokan placeras en byggnadsarea om ca 23 m? av Onskat
flerbostadshus pé prickad mark. De delar av byggnaden som placeras pa den
prickade marken ar tva rader med balkonger och ett bursprak som borjar pa
byggnadens andra vaningsplan. Som mest skjuter balkongerna in pa den
prickade marken ca 1,5 m. Samhéllsbyggnadsndmnden bedomer att detta
med anledning av 6nskad exploatering i omradet far anses vara en mindre
avvikelse fran den géllande detaljplanen.

Samhéllsbyggnadsndmnden konstaterar dven att det rader utfartsférbud
overallt vid berord del av Nygatan med undantag for en utfart pa
angransande fastighet XXX som har annan fastighetsagare.
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Norr och 6ster om planerat flerbostadshus omfattas marken av allméin
platsmark 1 form av parkmark. Detta gor att det fran berdrda fastigheter inte
gér att anordna en in- och utfart pa ett planenligt sitt. DA fastigheterna pa
den aktuella platsen har detaljplanelagts for ett bostadsdndamal fir det anses
vara detaljplanens syfte att platsen ska bebyggas, varfor
Samhéllsbyggnadsndmnden beddmer att en in- och utfart maste kunna
anordnas till flerbostadshuset.

Samhéllsbyggnadsndmnden bedomer vidare att ansokt infart till
flerbostadshuset mot Nygatan &r placerad dér det rader god sikt i bada
riktningarna och att den begransade trafiken till fastigheten bor kunna ske pa
ett trafiksékert sdtt. Att utdka med ytterligare en in- och utfart mot Nygatan
beddms vara ett trafiksdkrare alternativ an att tillfart till flerbostadshuset ska
ske norrifrén fran Centralgatan, ddr delen mellan Coop parkeringen och
Nygatan framst anvinds som gang- och cykelvig.
Samhillsbyggnadsndmnden beddémer darfor att ansokt in- och utfart bor
kunna ses som en liten avvikelse fran detaljplanen.
Samhéllsbyggnadsndmndens sammantagna bedomning ar att ansokta
atgirder far anses vara forenliga med lamplighetskraven i 2 och 8 kap PBL,
och att de ansokta avvikelserna fran detaljplanen dven tillsammans kan ses
som en liten avvikelse som &r forenlig med detaljplanens syfte, varfor
forhandsbesked kan beviljas for dtgirderna.

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked édr bindande vid den kommande
bygglovsprovningen om ansdkan om bygglov gbrs inom tva ar fran den dag
dé forhandsbeskedet vann laga kraft. Inkommer inte ansékan om bygglov
inom den tiden upphdr beslutet att gélla. Att ett beslut om forhandsbesked ar
bindande innebér att byggnadsndmnden vid provningen av bygglovet endast
far prova fragor som inte avgjorts genom forhandsbeskedet. (jfr prop.
1985/86:1 sid. 285) Enligt Plan-och bygglagen 9 kap.18 §

Beslutet medfor ej ritt att pdborja den ansokta atgirden.
Atgérden kriver tillstind frin samtliga delégare till berdrda fastigheter.

Tillstand krédvs fran fastighetsdgare till XXX for nyttjande av
befintlig in- och utfart inom denna fastighet.

Andringar i forhéllande till faststillda ritningar fordrar ny provning.

Om ni inte dr ndjda med beslutet kan Ni dverklaga detta skriftligen hos
Linsstyrelsen i Uppsala ldn. Overklagandet ska dock skickas till
Samhillsbyggnadsniimnden. Alvkarleby kommun, Box 4, 814 21 Skutskir.
I 6verklagan ska anges vem som Overklagar, vilket beslut som avses samt pa
vilket sitt Ni anser att beslutet ska #ndras. Overklagan ska vara Samhiills-
byggnadsndmnden tillhanda senast tre veckor efter att Ni tagit del av
beslutet.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse
Situationsplan
Fasadritningar
Sektionsritningar
Yttrande 211116
Yttrande 211118
Yttrande 211130

Beslutet lamnas till

e Sokande

e Fastighetsdgare

e Sakédgare som framfort synpunkter (Rek+MB)

Bilagor till beslut

e Situationsplan
e Fasadritningar
e Sektionsritning

Underrittas
Berorda sakédgare enligt 9 kap 41b § PBL:

Beslutet meddelas
e Post- och inrikes tidningar
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